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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Karlsvik 39, 702002-8663 far harmed avge arsredovisning for 2012.

Fastighet
Féreningen &ger fastigheterna Karlsvik 39 och 40 med tillhérande mark. Totalytan &r enligt
taxeringsbeskedet 6.170 kvm, varav 5.364 kvm utgér lagenhetsyta och 806 kvm lokalyta.

Styrelse

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2012. Styrelsen har efter detta haft foljande
sammanséattning:

Ordinarie ledamébter

Karin Switz Ordférande, Ekonomi, in- och uttraden

Fredrik Gunnarsson V ordf, affarslokaler, gruppen f teknisk frvaltning
David Bauner Gruppen f teknisk férvaltning, huvudansvarig
Par Buskas Sekreterare, gruppen f teknisk férvaltning
Anders Gernandt Fastighetsskotsel, gruppen f teknisk férvaltning
Suppleanter

Cecilia Garpe Forrads- och 2:a-handsuthyrning, gruppen f teknisk férvaltning
Niklas Jonasson Webbansvarig, bredband/kabeln&t, Karlsviksnytt
Lena Borjvall Gardsansvarig

Mary-Lou Richards Nilsson Sop-projektet

Revisorer

Revisor har varit Britt-Marie Winther, Winthers Revisionsbyra.

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Jan Asztély, Roland Hellstrém, Marie Cederholm och Anna-Karin Sarri.

Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt och hallit 10 protokoliférda sammantraden férutom
arsstdmman och en extra stdmma ang. balkonger i plattaken. Av féreningens 84 lagenheter har 15 st
verlatits, varav 2 tva ganger, under aret. En lagenhet har delvis 6verlatits.

Féreningens informationsorgan Karlsviksnytt har utkommit med tre nummer.

Gardsdagar har ordnats en gang under véren och tva ganger under hésten. Den fortidpande skétseln
av trddgardsanléggningarna pa garden har skoétts av féreningens medlemmar. Tradgardsmastare Ewa
von Sydow har anlitats som konsult och for stérre insatser med gardens véxtlighet. | bérjan av juni
lades nya grésmattor p& huvuddelen av bada gardarna.

Vid Luciatid anordnades traditionsenligt en gléggkvall i foreningslokalen.

Teknisk férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice ansvarar for viss teknisk férvaltning av vara hus.

Hissgruppen AB i Bromma skéter service och underhall av véra hissar.

Ahlins Plat skéter sn6- och istappsjour och har i uppdrag att arligen besiktiga och dokumentera takets
kondition.

Sedan 2011 har Vassbloms avtal om regelbunden stadning av vara trapphus. | bérjan av aret
genomfdrdes storstédning i alla fyra trapphus och i vara tva tvattstugor.

Berendsen har avtal om regelbundet utbyte av avtorkningsmattor i trapphusen vintertid.

PB j({ $. %



Brf Karlsvik 39 2(11)
702002-8663

Forutom insamling av hushallssopor har fdreningen insamling av grovsopor (ej byggavfall), teknikavfall
och tidningar. Fr o m hésten krévde Stockholms stad p g a arbetsmiljskal att sop-komprimeringen i
véara soprum skulle tas bort, vilket fick till #ljd att soporna nu hamtas tva ganger i veckan i st f en.
Under hosten 2012 inleddes ett férsok att samla in matrester i sarskilda karl for utvinning av biogas.
Efter vissa initiala problem med utebliven hdmtning fungerar detta nu tillfredsstallande.

Under att antal &r har manga lagenheter haft problem med varme och oljud/susande fran elementen.
Alfa Laval har avtal om styrning av varmeflédet till véra fastigheter men d& AL under hésten 2011 inte
lyckades komma till ratta med vara problem genomférde styrelsen i bérjan av 2012 en egen
unders&kning via enkat for att forstka fa grepp om problemen. Ca 50% av medlemmarna svarade pa
enkéaten och av dem hade 30% problem med oljud och 41% med varmen. Offerter togs in fran tre olika
foretag och under 2012 anlitades féretaget Qsec for att justera/balansera elementen (s att ratt mangd
vatten passerar igenom varje element). Arbetet kommer att avslutas under varen 2013.

Under maj/juni byggdes balkonger mot gatan pa Karlsviksgatan 186, enligt ursprungsritningar fran 1912,
WMP Balkong AB skoétte byggnationen.

Den pabérjade fonsterrenoveringen har fortsatt. Légenheter pa vaningarna 5 och 6 har fatt sina fonster
renoverade under aret. Renoveringen fortsatter dven under 2013.

Nio mediemmar som har légenheter i plattaket har under 2012 fatt bygglov fr balkonger och dessa
kommer att byggas under 2013 efter utlatande fran Hyresnamnden.

Ventilationen i Total Rehabs lokaler pa Karlsviksgatan &r under utredning p g a dalig lukt i lokalen.
Lokalen behdver férses med béttre luttillfiode f6r att balansera utsuget.

Ekonomi
Den ekonomiska férvaltningen, inklusive lagenhets- och medlemsregistret med pantregistrering
administreras av Skargardskontoret Ljusterd AB.

Foreningen uppléter nio affarslokaler med hyresratt. Under ret har 2 hyreskontrakt omférhandlats och
2 dverlatits. Samtliga lokaler var uthyrda under 2012 till marknadsmassiga hyror.

P4 utgiftssidan har driftskostnaderna i stort sett kunnat hallas oférandrade.

Ekonomisk 6versikt

2012 2011 2010 2009 2008
Hyresintakter 1481377 1438600 1396765 1287302 1307403
Fastighetsskatt 229 140 223 848 221 748 206 258 200 210
Statlig inkomstskatt - - - 1275 7526
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 258 258 258 235 235
Lan/kvm bostadsrattsyta 246 266 269 - -
Elkostnad/kvm bostadsrattsyta 17 21 19 15 16
Vattenkostnad/kvm bostadsrattsyta 16 14 12 15 17
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Dispositioner betréaffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 154 669
arets resultat 165 978
Totalt -988 691
disponeras
ill fond f6r ytire underhall avsattes i enlighet med f6éreningens stadgar 358 344
att balanseras i ny rékning -1 347 035
Summa -988 691

Vad betréffar féretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomséttning

Arsavygifter 1383 816 1383 768
Hyror 1481 377 1438 600
Ovriga intakter 27 436 4149

2 892 629 2826 517

Rérelsens kostnader

Fastighetsskotsel och stadning 1 -219 516 -133 326
Reparationer 2 -209 638 -458 696
Taxebundna kostnader 3 -1 200 438 -1 050 455
Ovriga driftskostnader 4 -148 536 -148 509
Fastighetsskatt -229 141 -223 848
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 5 -117 358 -116 492
Personalkostnader 6 -147 639 -149 060
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 7,8 -424 282 -413 312
Rérelseresultat 196 081 132 819
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 9 20 244 17 178
Réntekostnader -50 347 -43 095
Resultat efter finansiella poster 165 978 106 902
Resultat fore skatt 165978 106 902
Arets resultat 165 978 106 902
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark 10 16 076 429 15737 627
Inventarier 11 6 34 626

16 076 435 15772 253

Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 2000 2000

Summa anldggningstillgangar 16 078 435 15774 253

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och kundfordringar 560 481 563 332
Ovriga fordringar 35011 42 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 101 45 016
: 641 593 650 350
Kassa och bank 1509 179 1668 041
Summa omséttningstiligangar 2150772 2 318 391
SUMMA TILLGANGAR 18 229 207 18 092 644
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 140 000 14 140 000
Reserviond 21000 21000
Fond for yttre underhall 2271422 1913078
16 432 422 16 074 078
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 154 669 -903 227
Arets resultat 165 978 106 902
-988 691 -796 325
Summa eget kapital 15443 731 15277 753
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1318 750 1425 000
1318 750 1425 000
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 260 081 231176
Skatteskulder 11 290 27 548
Ovriga skulder 286 991 327 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 908 364 803 672
1466 726 1 389 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 229 207 18 092 644
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 11 018 000 11 018 000
varav i eget férvar 2518 000 2518 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och med tilldmpande av allmanna rad,
rekommendationer samt uttalanden fran Bokféringsnamnden. Fér de fall allmant rad fran
Bokféringsnamnden saknas for en for foretaget vésentlig fraga har vagledning hamtats fran
Redovisningsrédets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
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Noter

Not 1 Fastighetsskétsel och stadning
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 77 660 63 939
Stadning 141 856 69 387
Summa 219 516 133 326
Not 2 Reparationer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Bostadsrattsiagenheter - 4 675
Hyreslokaler 38 033 41 065
Foéreningslokal 617 -
Tvéattstuga 6121 5978
VVS 1675 -
Varmesystem 44 942 32 627
Hiss 17 799 20 376
Gemensamma utrymmen 34 737 327 395
Tak - 5397
Gard 65714 21183
Summa 209 638 458 696
Not 3 Taxebundna kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Elkostnader 93 184 112 311
Varmekostnader 899 577 761 536
Vattenkostnader 83 247 72 445
Sophémining 70 064 66 836
Grovsopor 29 814 28 824
Snoréjning 24 552 8 503
Summa 1200 438 1 050 455
Not 4 Ovriga driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Forsakring 57 448 59 028
Kabel-TV 87 324 85717
Bredband 3764 3764
Summa 148 536 148 509
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31

Méoteskostnader 9615 19 801

Forvaltningskostnader 96 305 83 633

Revisionsarvoden 11438 13 058

Summa 117 358 116 492
Not 6 Personalkostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31

Léner - 11 500

Styrelse och internrevisor 114 000 110 000

Sociala kostnader 33 639 27 560

Summa 147 639 149 060

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till

vésentligt restvérde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 10%
Varmeanlaggning 5%
Ventilation 10%
Takrenovering 10%
Bredband 20%
Bastu 10%
Hiss 5%
Inventarier 20%

Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31

Avskrivning byggnader 149 117 149 117

Avskrivning ventilation 62 086 62 086

Avskrivning varmeanl&ggning 32 397 16 980

Avskrivning bastu 41 062 41 062

Avskrivning hiss 105 000 105 000

Avskrivning maskiner och inventarier 34 620 39 067

Summa 424 282 413 312
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31

Utdelning fran Stockholms Stads Brandférs&kringskontor 10 680 7 565

Ranteintakter, dvriga 9 564 9613

Summa 20 244 17 178
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Not 10 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 20 564 770 20 316 295
-Nyanskaffningar 728 464 248 475
21293 234 20564 770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 827 143 -4 452 898
-Arets avskrivning enligt plan -389 662 -374 245
-5 216 805 -4 827 143
Redovisat vdrde vid arets slut 16 076 429 15737 627
| utgdende redovisat varde ingér mark med 5445 314
Taxeringsvérde byggnader: 55 200 000 55 200 000
Taxeringsvérde mark: 64 248 000 64 248 000

Not 11 Inventarier

119 448 000 124 893 314

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 195 339 195 339
195 339 195 339

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -160 713 -121 646
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -34 620 -39 067
-195 333 -160 713
Redovisat varde vid arets slut 6 34 626

Not 12 Eget kapital

Inbetalda Reserv- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat

Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 14 140 000 21 000 1913078 -903227 106 901
Disposition av foregaende
ars resultat 106 901  -106 901
Avséttning till fond
for yttre underhall 358 344  -358 344
Arets resultat 165 978
Belopp vid arets utgang 14 140 000 21 000 2271422 1154670 165978
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Stockhom den /6 M7 29/%

Karin Switz
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Karlsvik 39
Org.nr 702002-8663

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karlsvik 39 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur freningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att goéra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvérdering
av éndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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