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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Karlsvik 39, 702002-8663 far h4rmed avge arsredovisning for 2013,

Fastighet
Fireningen 4ger fastigheterna Karlsvik 39 och 40 med tillhdrande mark. Totalylan dr enligt
taxeringsbeskedet 6.170 kvm, varav 5.364 kvm utgtr légenhetsyla och 808 kvm lokalyta,

Styrelse
Ordinatie féreningsstdmma hdlls den 22 maj 2013, Styrelsen har efter detta haft féljande

sammansétining:

Ordinarie ledamdéter

Karin Switz Ordférande, Ekenomi, in- och uttraden
Eva-Katarina Ekermann V ordf, affarslokaler

Péar Buskas Sekrelerare, gruppen for teknisk férvaltning
Anders Grénwald Gruppen for teknisk forvalining, huvudansvarig
Anders Gernandt Fastighetsskotsel, gruppen fér teknisk forvaltning
Erlk Zackrisson Géardsansvarig, gruppen fér teknisk forvaltning
Niklas Jonasson Webbansvarig, bredband/kabelnét, Karlsviksnytt
Suppleanter

David Bauner Gruppen for teknisk forvaltning

Lena Brjvall Gérdsansvarig

Gunilla Johnson Forréds- och 2:a-handsuthyming

Revisorer

Revisorer har varit Britt--Marie Winther, Winthers Revislonsbyra

Valberedning
Valberedning har utgjorts av Jan Asztély, Roland Hellstrém, Marle Cederholm och Anna-Karin Sarrl.

Féreningsfragor
Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt och hallit 10 protokoliférda sammantr&den férutom
arsstimman. Av foreningens B84 |agenheter har 6 st dverlatits under aret,

Foreningens hemsida www.karlsvik39,se har gjorts om i ett modemnt och mer latthanterligt format med
uppdalerade uppgifter, dokument och upplysningar om var férening. Féreningen Informationsorgan
Karlsviksnytt har utkommit med ett var- och ett hést-nummer.

Gardsdagar har ordnats en gang under varen och tva génger under hdsten. Den fortidpande skétseln
av trddgardsanléggningarna pa garden har skétts av féreningens medlemmar. Tradgardsméstare Ewa
von Sydow har anlitats som konsult och for stdrre insatser med gérdens véxtlighet.

Vid Luclatid anordneades tradltionsenligt en gldggkvall | féreningslokalen.

Teknisk férvaltning
Akerlunds Fastighetsservice ansvarar f8r viss teknisk férvaltning av véra hus.

Hissgruppen AB | Bromma skéter service och underhall av véra hissar.

Ahlins Plat skéter snd- och istappsjour och har | uppdrag att érligen besiktiga och dokumentera takets
kondition,

Sedan 2011 har Vassbloms avtal om regelbunden stadning av vara trapphus.

Berendsen har avtal om regelbundet utbyte av avtorkningsmattor i Irapphusen vintertid,
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Fdrutom insamling av hushéllssopor har féreningen insamling av grovsopor (ej byggavfall), teknikavfall
och tidningar, Under htisten 2012 inleddes ett forstk att samla in matrester i sérskilda kérl for utvinning
av biogas.

Renoveringen av fastigheternas fdnster, som pabdrjades under 2011 har fortsatt under 2013 och
ytterligare 23 l4genheter har fatt sina fénster renoverade, En ny etapp planeras fill slutet av 2014,

| Tolal Rehabs lokaler pa Karlsviksgatan 18 har lufttillfiddet balanserats med en ventil mot trapphuset p
g a dalig lukt i lokalen.

Under histen gjordes med hj4lp av konsult en genomfattande unders8kning av véra fasader for att
kunna begéara in offerter fr den planerade fasadrenoveringen.

Ekonomi
Den ekonomiska f8rvaltningen, inklusive lagenhets- och medlemsregistret med pantregistrering

administreras av Skérgérdskontoret Ljusterd AB.

Féreningen uppléter nio affdrsiokaler med hyresrétt, Under aret har inga hyreskonirakt omférhandiats
och tre dverlatits, Samtilga lokaler var uthyrda under 2013 til marknadsmassiga hyror,

Under aret har vi med hjalp av konsuit fran SBC uppdaterat den langslktiga underhalls-planen och
justerat flerarsbudgeten. Medlemsavgifterna beslutades héjas med 10% den 1 jan 2014 infér
fasadrenovering vilken kommer att finansieras med lan pa 3,5 mil], Kr,

Pa utgiftssidan har driftskostnaderna i stort sett kunnat hallas ofdréndrade.

Ekonomisk &versikt

2013 2012 2011 2010 2009
Hyresintakter 1476676 1481377 1438600 1396765 1287302
Fastighetsskatt 225 640 229 140 223 848 221748 206 258
Arsavgifitkvmn bostadsrattsyta 268 258 258 258 1275
Lan/kvm bostadsréttsyta 232 248 266 269 235
Elkostnad/kvin bostadsréttsyta 16 17 21 19 15

Vattenkostnad/kvm bostadsratisyta 17 16 14 12 156
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) Belopp i kr

Styrelsen foresiar att till forfogande stdende medel:

balanserat resuitat -1 347 035

arets resullat -9 380

Totalt -1 356 415

disponeras

till fond for yttre underhall avséttes | enfighet med foreningens stadgar 379 200

att balanseras | ny rékning -1 735 615
-1 356 415

Summa

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till eflerfljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomséttning

Arsavgifter 1383 689 1383816
Hyror 1476 678 1481 377
Ovriga intakter 14 726 27 436
2875 091 2 892 629
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 1 -233 126 -244 068
Reparationer 2 -85 060 -209 638
Underhaill 3 -155 104 -
Taxebundna kostnader 4 -1 217 140 -1 175 887
Ovriga driftskostnader 6 -149 183 -148 636
Fastighetsskatt -225 639 -229 140
Ovriga férvaitnings- och rérelsekostnader 6 -187 850 -117 358
Personalkostnader 7 -163 336 -147 639
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 89 -498 375 -424 282
Rorelseresuitat -39 512 196 081
Resultat fran finansiella poster
RénteintSkter och liknande resultatposter 10 66 815 20 244
Réntekostnader -36 683 -50 347
Resultat efter finansiella poster -9 380 165978
Resultat fére skatt -9 380 165 978

Arets resultat -9 380 165 978
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Balansriékning

Balopp | kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 16 921 813 16 076 429

Inventarier 12 - 6
16 921 813 16 076 436

Finansiella anldggningstiligangar

Insats SBC 2 000 2000

Summa ankéiggningstillgangar 16 923 813 16 078 435

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar 660 929 560 481

Skattefordringar 69 -

Ovriga fordringar 29 498 35011

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 351 46 101

730 847 641 693

Kassa och bank 960 752 1509179

Summa omsittningstillgangar 1691 699 2150 772

SUMMA TILLGANGAR 18 615412 18 229 207
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insalser 14 140 000 14 140 000
Reserviond 21 000 21000
Fond fér yitre underhall 2 629 766 2271422
16 790 766 16 432 422
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -1 347 035 -1 154 669
Arets resultat -9 380 165 978
-1 356 415 -988 631
Summa eget kapital 15 434 351 16 443 731
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1243 750 1318 750
1243760 1318750
Kortiristiga skulder
Leverant8rsskulder 701 928 260 081
Skalteskulder - 11 290
Ovriga skulder 358 368 286 991
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 877 015 908 364
1937 311 1466 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 615412 18 229 207
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fbr egna skulder
Fastighetsinteckningar 11018 000 11018 000
varav | eget f8ivar 2 518 000 2 518 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppratiats enligl &rsredovisningslagen och med tilldmpande av allménna réd,
rekommendationer samt ultalanden fran Bokioringsnémnden. For de fall allmént rad fran
Bokféringsnéimnden saknas f6r en for férelagel vésentlig fr4ga har vigledning hdrtats fran
Redovisningsradets rekommendationer samt uttalanden fran dess akutgrupp.

Ovriga tillgangar och skulder bar upptagits ill anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oféréindrade Jamfort med féregdende ar.

Pga dndringar i kontoplanen under aret for fastighetsskotsel, reparationer och underhéll kan
jamfdrelsesiffrorna med fg ar i dessa noter bli mlssvisande.

Anldggningstillgangar
Anl4ggningstillgangar redovisas tlll anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas Inflyta,
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Noter

Not 1 Fastighetsskotsel
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsskétsel 69 756 77 660
Stédning 107 450 141 856
Sndrdjning 13 048 24 552
Dérrmattor 27 641 -
Ovr utg f8r fastighetsskétsel 14 401 -
F&rbrukningsmaterial 830 -
Summa 233126 244 068

Not 2 Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rep hyreslokaler 37090 38033
Rep ftreningslokal - 617
Rep gemensamma utrymmen 34737
Rep tvéttstuga 1256 6121
Rep trapphus/entréer - -
Rep vérmesystem - -
Rep hiss 17 401 17 799
Rep Installationer - -
Rep VA & sanitet 2308 1675
Rep varme 3531 44942
Rep tvr installationer 4638 -
Rep tak - -
Rep gérden 18 826 85714
Summa 85 050 209 638

Not 3 Underhall
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Underhall av hyraslokaler 15695 -
Underhéll av féraningstokaler 4 597 -
Underhall vérme 117 432 -
Underhall hissar 4760 -
Underhali tak 12620 -
Summa 155 104 -

Not 4 Taxebundna kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Elkostnader 87 282 93 184
Varmekostnader 939 280 899577
Vattenkastnader 90 304 83 247
Sophémtning 76 221 70 064
Grovsopor 24 053 20 814
Sndrdjning - 24 552

Summa 1217 140 1200 438
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Not 5 Ovriga driftskostnader
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31

Fdrsakring 55419 57 448
Kabel-TV 89 924 87 324
Bradband 3 840 3 764
Summa 149 183 148 536

Not 6 Ovriga frvaltnings- och rorelsekostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Mbteskostnader 21246 98615
Forvaltningskostnader 94 664 96 305
Revisionsarvoden 11 220 11438
Konsultarvoden 60 520 -
Summa 187 650 117 358

Not 7 Personalkostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Styrelse och internrevisor 120 000 114 000
Sociala kostnader 43 336 33 639
Summa 163 336 147 639

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Ani&ggningstiigangar skiivs av enligt plan 6ver den fSrvéntade nyftiandeperioden med hansyn il
vésentligt restvérds. Féljande avskrivningsprocent tildmpas:

Byggnad 1,5%
Vérmeanldggning 5%
Ventilation 10%
Takrenovering 10%
Bredband 20%
Bastu 10%
Hiss 5%
Fénsterrenovering 5%
inventarier 20%

S
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Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Avslrivning byggnader 149 117 149 117
Avekrivning takrenovering 16 184 -
Avskrivning hissar 105 000 105 000
Avskrivning ventilation 62 086 62 086
Avskrivning varmeanidggning 32397 32397
Avskrivning bastu 41 062 41062
Avskrivning fdnsterrenovering 92 523 -
Avskrivning pa maskiner och Inventarier 6 34 620
Summa 498 375 424 282

Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Kapitalvinst fonder 54 466 -
Utdelning fran Slockholms Stads Brandftrsékringskontor 11036 10 680
Ranteintékter, ovriga 1313 9 564
Summa 66 815 20 244

Not 11 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ackurnulorade anskafmingsvarden:
-Vid &rets bérjan 21293 234 20 564 770
-Nyanskaffningar 1343 753 728 464

22 636 987 21293 234

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets h8rjan -5216 805 -4 827 143
-Arets avskrivaing enligt plan 498 369 -389 662

-5 715174 -5 216 805
Redovisat virde vid arets slut 16 921 813 16 076 429
Taxeringsvérde byggnader: 68 400 000 55 200 000
Taxeringsvéirde mark: 68 000 000 64 248 000

126 400 000 119 448 000

Not 12 Inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid drets bdrjan 195 339 195 339
196 339 185 339

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bdijan -195 333 -160 713
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -6 -34 620
-195 339 -195 333

Redovisat virde vid arets slut - 6
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Not 13 Eget kapital
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Inbetalda  Reserv- Fond foryttre Balanserat Arets
insatser fond underhall resultat resultat

Arets foréndringar av egef kapltal
Belopp vid arets ingéng 14 140 000 21000 2271422 -1 154 669 165978
Disposition av féregaende
ars rasultat 165978 -165978
Avséttning tlll fond
fér yitre underhall 358344 -358 344
Arets resultat -9 380
Belopp vid Arets utgang 14 140 000 21000 2629766 -1347 035 -9 380
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Karlsvik 39
Org.nr 702002-8663

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karlsvik 39 {6r rakenskapséaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen péa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
fSljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for

foreningen.
/:\?[,/

Brf Karlsvik 39, Org.nr 702002-8663

Oberoende medlem av/An Independent member of QHy www.uhy.com
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Karlsvik 39 for
rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for frvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sédkerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Stockholm den H / A/ 2014

;]%W)Wu [ dler/

“Britt-Marie Winther
Godkiind revisor

Brf Karlsvik 39, Org.nr 702002-8663






